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La soifoacritis Woaonere Francescs Vaibruzzol con STUCGIO I via Andrea

Losta n® 77, FO, it allalbe del tribunale Civile di Forli/Cesena,
wilitato all'eseicizio professionale e peEr queste fscritta afl'albo degli

ingeancr della provinaia di Forli e ¢ esena con it n® 2077, ha ricevuto In data
V30272004, dal Commissario Lic uidatore Dott.ssa Antonella Bra ncaleoni il

sagueite neerico:

Redigere ['elenco dei beni e predisponga la relazions di stima del
valore deoli immobili e dei terreni della SOCIETA COOPERA TIvVA It
MARECCHIA TN L TOUIDAZ IONE indicando gli eleimenti e criteri adottati

I ottemperanza allincarico rcevuto, dopo aver effettuato i necessari
sopralluoghi tecnici conoscitivi e gli opportuni accertan nenti, la sottoscritta

&1y arado di redigere la saguente perizia,

= OPERAZIONI SVOLTE

¢ LLENCO DEI BENT DI PROPRIETA’ DELLA < SOCIETA" COOPERATIVA “IL
MARECCHIAY
IMMOBILE 1 - Ristorante “Le Ruote” - Via Marecchioese n. 454

Comune di Rimini - Localita Vergiano
_Descrizione sommaria dei beai - dat] catastali

Provenienza

Provvedimenti ediliz]

iﬁ 1[?

" it n £

stato di possasso

FRANCESCA NGEGNERE VALBRUZZOL

vis Andrea Costa o, 77 Forli {FCY - coll, +39.340.5347370 - fvalbruzzoli@gmail comn
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ineoli s orert ghuridic
D o dell'unnbie

Stime del vatore g mercato
Stihra del valore df locarzione

IMMOBILE 2~ Dar Zeta e Locele Deposito - via
Comune g Bimind

Mescrivione sommaria del beni - dati catastali
Provenienya

incuadramento urbanistico

Provvedimenti edhiizi

Conformita

Vincolt e oneri givridic

Descrizions dell'immobiie “Bar Zeta”

Giato ¢l possesso

Stire del valore di meresto

Stima cel valore di locazione

Pescrizione del’imimobile “Locale Deposito”
Stato di possesso

Conformita

Stime del valore di mercato

Fietro Sacconi -

TMMOBILE 3 - Condominio Primavera ~ via Novafeltria - Comune di

wirein

Descrizione del fabbricato

ERAMCESCA INGEGMERE VALBRUZZGLI

vig Annres Costay, 77 Ford (FC) - call, +30.840,5347370 - fvelhruzzoli@gdgianil.com



Pt o NN N T
LU carastal

APPARTAMENTO 1

ezcrizions del hene

stato di possesso
Conformitd urbanistica
Stima det valore i mercato
APPARTAMENTO 2
Descrizione def bene

Stato ¢ possesso
Conformita arbanistica
Stima del valore di mercato
APPARTAMENTG 3
Descrizione del bene

Stato di possesso
Conformita urbanistica

Stirna del valore di merceto

APPARTAMENITO 4

Deccrizinone del hepe

/.-;-.- 1 - VRS SR
Steto dF possesso

FRAMCESCA INGEGMERE VALGRUZZOL

vig Andrza Costz n. 77 Forlt{FC) - call +39.340.5547370 .

fvalbrozeolitdemal.com




SRR S P ETURCICH

Stima del valore di mereato

PRARTAMENTO 5

{

Doncrivicne del bane

SRato ol possesso
Conformita wbanistica
Srime del valors di mercato

¢ VERBALE DY ASSEVERAMENTO
ALLEGATL GENERALL
ALLEGATT IMMOBILE 1

e ALLEGATI IMMOBILE

e ALLEGATY IMMOBILE 3

]

R AT OHT BVOLTE

in data 16 febbraio 2015 la scrivente effettuavea, 1 dovuti sopratiucght

allirnmobite.

Per adempiere al compito ricevuto, la scrivente acquisiva presso PArchivio

del Comune di Rimind | necessari datl sullimmaobile,

5i procedeva incltre ad acquisire | necessari dati presso il Nuovo Catasto

Editizio Urbanao,

OHERIETA DELLA Y200

FRANCESCAINGEGNERE VALEBRLZZOL

via Andiea Coste n. 77 Forl {FC) - coll #39.38005347 470 - valbruzeoli@amail.com



T

OB 1 INTORANTE [ F RUOTE - via MR T

COMUNE DI RY)

US0 COMMERTIALE

TA” - VIA PIETRO

ITAT IMMOBILTARE USO LOCALE DEPO
FIETRO SACCONT - COMUNE DI RIMINT.
HMOBIE 3 - CONDOMINIO ~ VIA NOVAFELTRIA - COMUNE DJ

O/ CANTINA - VIA

6!!’[(!{\% ;Lg "i

L RUOTE ~ VEA MAR

o g s

.
Winlen LA

CORMUNE DY REMING - LOCALTTA

i une porzione di immobile & destinazione bar e ristorante, ubicato
nvia Marecchiese n, 454 (una delle principali siterie stradali del CARORIOGo
rininese che permetie di ragglungere con faclitd § pid importanti centri di

interesse della zona), nel Comune di Rimini, localita Vergiano.

Hiabbricato, che si sviluppa su due plant fuori terra ¢ ares condominiale
estarng, si presenta di gradevole aspetto srchite tonico, con finiture estarne

n buono stato di conservarzione,
LA struttura portante & in furatura, con  orizzontamenti  di piano
confezionati can solal in laterocemento e copertura a falde inclinate.
Lunita immobiliare oggetto df stima, posta &l plano taerra del fabbricato,
suita cosl contraddistinta el NGB del Comune ¢ Zimin

S T9 - PARY, 266 - SURL T - 20,3 - CAT. C/1 - Ch. a4 - CONS, 196

g REND & 2,207,533 - (visurs allegara & T rmr Fascicolo

FRANCESCA INGEGNERE VALBRUZZGL

vir Andrea Costa . 77 Forll (FCY - cell. £35.340.5247370 - fvalbras wnla




o

FOLOTH o DARTL 2GE - SUBL G- BERNL COMUNE NON CENSTIRILE
CCORTEY COMUNE A UTTLY SUB. - (nag. /& del Fascicolo Allegati)

o

I cste LO/DS/1994, & ;‘3?36‘:’{0 redatto del Dottt Enrice Francolsl notaio di
Shvind, atto di FUSIONE DI SOCIETA PEICINCORPORAZIONE tra la Societa
Cocoerative di Consumo Ma Virgitliana” e la Societd Cooperativa Ricreativa
Costtinrale i Marecchia®, nel guale 12 societa H Marecchia incorporava ia soc,
Virgiliiana tulto il patrimonio attivo e passivo della incorporata con atto
Reportorio o, 80514/6546 — Trascritto o Rimini i1 17/05/1994 Registro

Particolare 0, 2724~ Recistro Generale n. 3851,

ativarnente sllimmobilte In oagetto sono stati rilasciati i sequentl:

B P T F A R b ,-,.. i A
PLROSYYERTEERTE BILLAY,

La narte oggetto di perizis, risulta vistrultiurata con regolare Richiesta ci

Concessione Bdilizia n. 541/98 del 16/02/1929,

Successiva variante DIA Prot, 0. 912364 del 21/04/2000 (pag. 11-12 del

Fascicolo Aflegath)

N data 21/0G/2000 & stata presentsta la Richiesta del Certificeto di

Abitabilitd / Agibilita Prot. n, 2097168,

In data 06/04/2001 ha ottenuto il Certificato di Abitabilita / Agibilita Prot,
SE7I6A db 97700 (pag. 13 del Fascicolo Allegati)

in detalr. 06,1992 il fabbricato ¢ stato oggetto di condone edilizio

ottenando sanatorta n, 05392,

FRANCESCA INGEGNERE WALBRUZZOU

wig fncres Tosta n, FF Fori (FO) - celh £39.346.5347370 - Lvalbrozzoli@gimellcom



PTG &oievs Gl Artestato ol Camiticarione crmyoetics, riascalo in

MRGETICA 0 (EPtob= 42 78 KWh/ime/anno)

Attitalmente te porzione di immobile a destinazione bar e ristorante 2 di

propriets della Societd M Marecchia” la auale ha concesso Punitd in

[ocey

Vi

iote 4 DEMETRA DI SEMPRINT FARIOLA . & C, SNC con sede in Rimini

Moracchiese nL 452/458, CF, e PUIVA. 04083860405,

[

istro Particolare 1118 -

ISCRIZIONE CONTRO del 30/05/20i4 — Ro
Registro Generale 7387 - Repertorio 122472014 del 22/05/2014,

ipotecs GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO,

Sogaetti:

A favore:r BANCA POPOLARE VALCONCA, SOCIETA' COOPERATIVA
PLR AZIONI con sede in Morciano di Romagna (RIN)

fLontro: SOCIETA” COOPERATIVA 1L MARECCHIA con sede in Fimini

RN}

—

ISCRIZIONE CONTRO del 17/06/2011 - Registro Particolare 2096 -

megistro Genergle 8973 - Repartorio 151218/21044 del 08/06/2911.

FRAMCESCA INGEGMERE VALBRUZZOL

s andrea Costan, 77 Forll (FC) - cefl 439.340,5347370 - fvalbruzzolidemal com

R



o

2
TR A O T AR T D N R AT T YN T CRETIT A I
RO MDPLGNTARIS derivante de CORNUPSSIONE A OASLANTIA DI
M HU FONDTARYG

Capitele € 250.000,00

Sogoettl;

A Tovore:r BANCA POPOLARE VALCONCA, SOCIETAY COOPERATIVA
CROAZIONT con sede in Morclano df Romagns (RN)

Contror SOCLETAT COOPERATIVA TL MARECCHIA con sede in Rimini

(2IN)

DUSCRIZIONE DELLUIMMOBILE (documentazione fotografica pag. 15

20 del Fascicolo Allegati)

c RLLTEMIMGEILE (documentazione fotogiafica pag. 17-22

aed Fasoieolo /‘ffl-(f{ﬂ/)

s

ia porzione di fabbricato interessata & composta da un pubblico esercizio al
pimoo terra, con giardino condominiale,

L'edificio ¢ ublcato in una zong strategica dal punto vista cormmerciale, e
gode di un'ottima visibilita in quanto sl affaccie sulla via Marecchiese, una
deile principall arterie stradall del capoluogo riminese che permette di
reggivngere con facllitd i pit important! centri dl interesse della zona.
Lingresse principale avviene sul fronte del fabbricato affacciato su via

Marecchiese coperto da un gazebo fisso.

Dalfingresso principale si accede subito alla zonae con destinazione bar,

]

»,

sudicivisa in due grandi sate e un servizio iclenico.

vodun ante, alla zona

a}

Provedendo sl accede tramite una poria a spinta

-

dectinata o ristorante/plzzeria composta da due ampia sale comunicant!

Site o anapsrturs ad arco oresta nel muro divisoito, Nel sacondo vano ©

FRAMUESCA INGEGINERE VALBRUZZOU

vio Andies Coston 77 Forh {FC) - cell. 438.520.5347570 - {valbrvzzoli@ainzil.com



proneia 4 forng a0 | oDanco per s oreparazione dedls pizrs, in ottime
condizdeni duso sl momente del soprativoge. Queste sala sono dotate i
setvidogienicl (dl oot uno adeguato 2lla normativa per disabill) posti nella

varati da ausil della zona bar,

narie retro del fabbricat &, e

forona retrostante # fabbiricato sono brasenti i locale cucina e <dispensa

caooonl sl acceds anche tramite accesse posto sul prespetto retro
Firmmobile. Le atbrezzature presenti nei suddetti locali al momento del

sopralivogo erane in ottime condiziont d'uso.
La disposizione  complessive del vani dona sl locale commerciale ta
nossibilite di vivere due ambientaziont diverse (bar e vistorante) in modo

separato, ottimizzando le qualité funzionali del lavoro.

£

Le finiture interne sono in ottimo stato di conservazione, i pavimenti e
fivestiment] sono in agres, gli infissi sono in pve e vetrocamera basso-
amizsivi di colore bianco, Il sistema di oscuramentoe avviens {ramite
tapparetle in pve. 1 bagni hanno pavimenti e rivestimenti in ceramica, Le
aitrevzature nresenti nel vano cucing e dispensa sono in acciaio, anch'esse
in ottime condizioni,

Tutti gli infisst e le porte sono dotatl di inferriate antintrusione,
lecsli sono statl conureseffitiail in cartongeasso,

Conclude la oroorietad un'ampia corte esterna con possibilita ouindi di

colnaoi parcheggi per i clienti,

scowo della sthmea @ quello di determinere §l piv probabile valore ¢ mercato

all’zituelitd delfunita commerciale composta da

par/ristorante sl plano terra,

FRAMCESCA INGEGHERE VALERUZZOL

wig anarea Costan, 77 Fordi (FOY - cell, 3930005247570 - {vathruzzeli@@amail.com



1

BOOHERED, conseqgus

e alio scopo db ostimas sopre

vrcinto, & nuello dellanalisi delln doraands e della offerts il mercato i
bead sinilh @ guelil da stimere, Nel merito si & seelro di applicate il matodo

Ghrecio (sintetico-comparativo).

I

Tale metodo consisie nel formare una scala di prezz di ben analeghi
capresshin terrnint di parametro unitario (it metro quadro commerciale) e

nellfinserire successivamente il bene da stimare nel gradine della scala che
presenta con i bene maocaiont analogie,

Leesiddetti "Prosz nott” di mercato sono statl desunti aliraveiso una media
del prezzl di vendita desunti contattando le agenzie immobiliari locali e sulla
“hase dbinformazioni @ notizie raccolie da operatori del settore.

Al Fint del caleolo dells consistenza immobiliare le superfici sono state
ricavate dal rilievo fatto sul posto,

Le consistenze sono state calcolate in m lordi commerciall (come indicato

netlz fabells a pag. 3-4 del Fascicolo Allegati),

Di saguito st riporta la tabella riassuntiva specificando te diverse destinazioni

s

EH. LORDA COEPFICIENRTE | ST, BAGEUAGLIATA

PUBBLICO
SERCIZIO
GAZEBO | 31.,50mq | 0,20

T g i EZE, 30 mg

C 320,00 ma i 320,00 mq

6,30 mq

ot riportano T valori contenuti nella banca dati delle quotazioni immoniliar
dellOsservotorio del mercato immobiliare dell'Agenzia del territorlo:

Provinciar RIMINT

Cormne: RIMINT

FRARCESCA INGEGNERE VALBRUZZOL

vis Androe Costa n 77 Forli {FCY - coll, +39.340,5347370 - fvathiuzzeli@eraail.com
)



COEOTEATI O T

L5006 €/

ser rendere maggiormente significativi | valori sopra riporiat], & necessario
fenere conto delle ceratieristiche del fabbricato ossia, il suo otimoe stato di
conservazions, la funzionate dis i:rii;mzif_)i'm interna gl locali, Potlimo stato
druso delle attrezzeture presenti e la sua shrategica collocazione dal punto

di vists commerciale,

i riviene giuste un vaiore medio unitario per questa tipologie edilizia pari a

FAG, 0 e v ARG £/ma = FOLEAE00 ©

Ouird it velore dell’unita iramobiliare site in Via Marecchiese, Comune di
dmint, determinato  con il metodo divetto  siptetico  compara wivo ¢
considerato allo stato ordinario di manutenzione & #G1.545,60 € che puo

aseaie coutelativamenie ridotto a:

FOO.000 60 O

GRE DT LOCATTONE

51 riportane T valori contenuil nella banca dati delle quotazioni immobiliari

dell’Osservatario del mercato immobiliare dell’Agenzia del territorio:
Provincia, RIMINI

Comune: BIMIN

FRAMNCESCA INGEGRERE VALBRUZZOU

win Andhres Costaon. 77 Forl (FC) - cell, 139.340,5347370 - Lvalbruzzoli@gimatl.eom



Coitetian f o e A S ey LA s AN .
el aot Vi Merooohiese

GTHZLONE CEEOTATRONT e

SES

FMEDEE

4.854 £/ /imese 9,59 €/mg/massa 13,75 &f/mg/mese AE

cer i valutezione del valore di locazione dellimmobile in Qagetto, si asstime
cotne metodo di stima quello che si basa sull‘applicazione dei prezzi correnti
al mmercato per immobidi simili, tenendo in considerazione Ia tipologia
adilizia, le caratteristiche esterne ed interne, i grado di finitura e di vetusta.
Per quento fino ad ora esposto I sottoscritto esprime i seguente giudizio di
stimea:

pit probabie valore di locazione del’unita immobiliare sita in Via
Maracchiese, Comune di Rimnird, determinato con it metodo diretto sintetico

arativo e considerato allo steto ordinario di manutenzione & ¢ o5 0

FGMQRELE 2
ERETA TEMGRILIARE B0 COMMERCIALE “BAR FETA™ « VI

TR SACCONE « COMURE DY RFCIRT

CLIRITA FIOBILTARE USE

COGTTO /
CORE ~ COMURE DF RIFMINT

STERG - VFA
R 24

ﬁ

Trattash di una porzione di fsbbiricato condominiale ubicato in via Pietro

- AQ/51, nel Comune di Rimini e pit precisamente:

FRAMCESCA INGEGNERE VALBRUZZCL

via Andrea Costa n, 77 Forll (FC) - cell, $39.340.5347370 - fraitbruzroli@gmathcom



+

Clecificln o cud Tenne parie e ounitd mmobiliari, @ stato oggetto dioun

svento gl Astrutturazione ed  ampliamento consistenie nel

erimanto gells struttura portante dell’edificio, con la demolizione delle

rmrnponatire estepe, Uedificio ha mantendto la destinazione d'uso
“Cieeolo cultirale ricreativa”, mentre nell’ampliamento le destinazioni d'uso
sono: residenziaie, direzionzale e commerciale.

U ofebhricato sl presente di gradevole aspetta architettonico, con finiture
psterme ¢ tamponamento con intonaco tinteggiato ed infisst in alluminio
eletiroverniciato. Nel suo complesso o stato di conservazione & piu che
Dhutnn.

La siruttura portante € intelaiata in cemento armato, con orizzontamenti di
piano confezionatl con solal in laterocemento, tamponatura in muratura
coibentata e copertura a falde in laterocemento.

Uirinobile & collocato i una posizione interessante dal punto vista
cornmeiciale, ad alta densith residenziate e dista pochi kin dal centro di
Rirnin

Lo onith immobliiart oggetto di stima risultano cost contraddistinte al

NCUE dgel Coraune di Rimini

bEe

SRE AL UGG BAR B O

AN B et

Gy, WABID TECRICO B OOT AL FLANG

!‘ﬁ‘: [ Sl Al S S A P |

FRANCESCAINGEGNERE VALBRUZZOL

win e rea Tosie .77 Forl PG - cell, +39.240.5347370 - Lualbruzzolfi@ey



LS - O Y - CONS,

na o RENDITA € 4.839,41 - P.S1-T - (pag. 23 del Fascicols

SO PARTLIGTY - SUBL 28 - B S - BONLC AL BUB 2-3-4.23-
4728 (AREA DY MANCVRAY - (pog. 28-29 daf Faoricalo Allegati)

Pl A3 PARTL Y77 - SUBL L - P oS-t - BLOONCD A TUTTT
SUBALTERNT (SCIVOLO E SCALA ESTE RNA) - (pag. 28-29 def

rascicols Allegati)

WTEREATO

FGLOY3 - PART. 1977 - SUB. 27 - 7.0, 1 — CAT, C/2 - Ch. 5~ CONS.
74 g - RENDITA € 282,81 — 8,91 (pag. 26 del Fascicolo Allegati)
FGL73 -~ PART. 1977 ~ SUB, 25 ~ P, 51 - B.CN.C AL SUB 2-3-4-23-
27-28 (AREA DI MANOVRA)Y ~ (pag, 28-29 del Fascicolo Alle 20a1)

PG /3 - PART, 1977 - SUB, 1 - P, S1-T - B.CN.C A TUTTI T
SUBALTERNT (SCIVOLO F SCALA ESTERNA) - (pag. 28-29 del

Fascicolo Allegstd)

FEOVENTIRRIZ S
Per compravendita da Primavera Sil con sade in Ritmini, con atto del Notaio
Glannantonio Pennino  del 13/02/200%, Rep. 29520 del 13/12/2001e

trascricto prasso la Conservatoria del RRUL di Rimini in data 11/01/2602,

«ml

TRH AR AMERTO HRBANIST
Nel vigente P.R.G. il complesso edilizio fa parte della ZONA RESIDENZIALE
EDIFICATA, pertanto al fabbricato, per nterventi futuri, dovranno applicarsi

e Norme Tecniche di Attuazione relative.

FRANCESCA INGEGNERE VALBRUZZOL

vig Andres Costa n. 77 Forb {FC) - cell. +3€,340.5247270 - Cvalbruzzoli@gmail.com
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R N
Dl

T Dheenbk e
AT

Diesta o Abltabilivh e Agibilita Prot. n. 57444 de

sttenuio i data 19/08/2008 # rlascio del ¢

castruifo con

ol Comune di Rimind Prog. 1260/94.

. . Y e [ W LA RHE AT LS
f(_s‘ - i, '_.‘."}‘,f (,} s {l?:% ./1’;‘,!{,,]{,3,{ i }f} I
Varisole cosenyale Proa. 130799 del 03/08/1999; Verlanie ineasanzisie

LS/ del 1R/GR/ZGUT
TAA0OAN del 0270772000 (pag. 30-32 dol Fascicolo Allegati).

e

Conformitd Ddilivia ~ Fine lavorl tresmessa la Comune ol

wind o dete 95/02/2002 Prot, n, 22996,
N
.

H

25/073/2003.

o I

Certificato di Abitabilitd n.

a7 20073 - (pag. 33 del Fascicolo Alfegati)

A SR
O I R

yante i sepralluogo non sono amerse difformit

ERTLUALE B OATASTALE

R

J/

,‘

CORTZIONE CONTRO del 30/05/2014 - Registro Particolare 1118 -
Registro Generale 7367 - Repertorio 1224/2014 del 2270572014,
Ipotaca GIIDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO,

Sogaetih

A favore: BANCA POPOLARE VALCONCA SOC. COOP, PER AZIONI con
sede iy Morciano di Remaagna (RN).

Contro: SOCTETA’ CQOPERATIVA 1L MARECCHIA IN LIQUIDAZIONE

con sede a Rimini (RM),

SCRIZIONE CONTRO del 10/64/2006 -~ Registio Parlicolave 1672 -

==l

Ragistro Generale 6680

IBOTECA VOLONTARIA derivente da CONCESSIONE A GARANZIA DI

MUTUO FONDIARIO

PRAMCESCA INGEGNERE VALBRUZZOL

vz Apdrea Costz e, 77 Forli (FO) - cefl, #30.340.5347370 - fvalbrozzclidgmailoom
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I

faviore: BANCA DD CREDITO COOPER ATIVO VALMARECCHIA NET
OUMUNT D RTMING B VERUCCHIO - SOCIETA" COOPERATIVA con

sede & Rl (RN,

contror SOCIETA COOPERATIVA 1L MARECCHIA con sede a Rinmni
(i) .

WAL

3

Vo (documeniazione folografice pag. 534-38 del Fascicolo

Virmmoeblle & collocato i una postziona interessante dal nunto vista
commaerciale, ad alta densitd residenziale e dists pochi km dal centro di
Rimsing.

L'accesso al bar avviene dalla via Pietro Sacconi attraverso la corte
pertinenziale pavimentats e delimitata da fioriere,

i attreyzata con tavoli per consentire il consumo all'esterno dei clienti,
iHocale gf trova in ottime condizioni d'usa, attrezzato di tutte le comodita ¢
tecnologie moderne, tpo Mimplanto salellitare, internet point, impianti di
climatizzazione e antintrusione a noma di leqgae,

Le finiture interne del locale sono in ottimo stato  conservativo, con
pavimenti in monocottura, infissi esterni in alluminio con verri a tagho
terimico, infissh interni in legno tamburato, bagni con rivestimenti e sanitari
I ceramica,

Hocale e stato controsoffittato in cartongesso per nermettere il passagoio

degli implanti tecnologict e per rmotivi estetic,

Larredo interno ¢ in oliime condizioni d'uso, merito di una buona e

ablle gestione.
Al plano interrato sono presenti i focali tecnici ed il vano magazzino,

regaiungibili tramite scala esterna e scivolo condominiali che flancheggiano

FRAMCESCA SNGEGNERE VALBRUZZOL

viz Aadres Costa n, 77 Forll (FC) - celt. $39,340.5347270 - fvalbnveoli@email.com




by Themy an £ cn ot et R S R T VR S TS : I
LUTe arnitais s sia, Umar Vieroll che gesiisce i licenya df bay

P i ne U ey de I e .. T, [ ; b
corc denominazions “Ber Zeta”, con contratto di affitio stipulate in data

2 rinnovoe provisto per ulterion 6

200,00 - va,

Scopo dello stima ¢ quelio di determinare il pit probabile valore di mercato

ualits dellumitd immobiliare 1 composta da:

LOCALE US0O BAR AL PTAND TERRA CON CORTE PERTINENZIALE

s MAND S TEONICO, MAGAZZING 1 CENTRALE TERMICA AL PIANQ
TMTERRATO

i oriterio di stima adottato, conseguente allo scopo di stima sopra
enunciato, ¢ guello deli’anatisi della domands e della offerta sul mercato di

Deni simili & quelll de stimare, Nol merito si ¢ scelto di applicale | metoda

B T . H . v *
ireniiey iy : y VO G

fale metodo consiste nel formare una scata di prezzi di beni analoghi
espressi in termini di parametro unitario (il metro quadro commaerciale) e
neli'insatire successivamente il bene da stimare net gradine della scala che
presania con i bene maggion analogle.

FRLEEN

T cosiddetti "Prazzi noti” di mercato sono stall desunti attraverso una media
dei prezzi di vendita desuntt contattando le agenzie immobiliar locall e sulla

base di informarioni e notizie raccolte da operatori del settora.

Al T del calcoio dells congistenza immobiliare le superfici sono state

ricavate dal rilevo fatto sul posto.

5 4

Lo aonsistenze sono stale calcolate in mo lordl commerciall {come indicato

aaita frhella a g v cial Pascicolo Allegati)

FRANCESCA INGEGHERE VALBRUZZOL

via Andiz Coste i, 77 Forll (FCEH- cell +239.340.5347370 - Lvalbrumoli@ng:




: IR T L O N S S ST Tk Fa gy e ey I S ot P T L CF Ny S
il REENSROTAY AOTUG EY eaiodn riaasundivn 5ECH o Gesyinaziont
LN
S, 15, 1 BUL AGGELGLIATA
BAR . AR R g i 1 232,17 g
: L :
CORTE 175,20 mu 3 15% - 5% : 11,60 my
PIACAZZING : 31,040 g 200 f 5,21 my

VANOTECNICO 1 i4,80mg | 15% 2,27 e

O A 1% 28 g

e : | ZEDAT

shitportana valor contenuti nella Banca datt della aquotazioni imrmobitiar

deifDeservatorio del mercato immobiliare cgell'Agenzia del territorio:
Provindia: RIMINI
Comiung: RIMING

Facciafzonat Zona Corona urbana ~ Compress tra Ponte Terio, vis XT¥

Settambre, Celle, Nuove Circonv., via Flaminia ¢ Conca, v.ie Paseoll, Ferrovig
H ! i

Destinazione: Locall o Negozi

MEDIE FASCIA

™

GUOTAZIONT QUOTAZIONT 22 |
l
|

!

‘ E(k/\ll/ NEGOZI 1876 E/mq 2772 €/mq T 3668 €/mq . C/mq

Pei rendere maggiormente significativi i valor sopra riportati, e necessario
tenere conto delle caratteristiche del fabbricato ossia, il suo Bt che buono

stato ol conservazione e la sua ottima collocazione dal punto di vista

v valore medio unitario per questa tipologia edilizia pari a

FRANCESCA INGEGINERE VALIRUZZOL

e Andrea Uosta n, 77 Forlt {FO) - cell, +39.340.530 7970 - fvalbruzzolimgmall.com

e
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T L L N & T A B P I S NN P O I A | oy 3
O o valore oellunils imooiiiars sita Vi Novad ]

s, Cormune d

sterinato con U metodo  divelto  sintetico  comparativo e

consiveratn allo stato ordinario di manutenzione ¢ L £ che puo
QnnEe amnente rwotto &
LD, O £
2T wial RO
AN R S A

Siovioortano §ovalor contenutl nelia banca dati delle quotaziont immaobiliar

AdellOosarvatorio del mercato immolidiiare deli'Acenzia del tarritorio:
Provincia: RIMIND
Corriune: RIMINI

Faccin/sonat Zons Corona urbena - Compress tra Ponte Tiberio, via XIlI

settambre, Calle, Nuova Circenv., via Flaminia Conca, v.le Pas scoll, Ferrovia

Jestinazione: Locali ¢ Negozi

JHGTAZICGHT ia OUCTAZFCNE GUOTAZEONT Za
FALCIA PEDEE EASCLA

T LOCALT / NEGOZ1 11,78 €/ma/mese | 15,84 €/mafmese | 25,53 €/ma/mese

Par fa valutazione del valore di locazione dellirmmobile in oggetto, st assume
corne meatodo di stima quello che si basa sult’applicazione del prezzi correntd

di mercato per inmmobili simill, tenendo in considerazione la tipologia

edilizia, te caratteristiche esterne ad intarne, it grado di finitura e di vetusta,

Per qusnto fino ad org esposto il sottoscritto esprime il seguente giudizio di

FRANCESCA INGEGNERE VALBRUZZOL

vie Aurdren Cosian, 77 Foefi (FO) - cell, $38.340.5347370 - fvelbruzeoliivgmeil.com
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ST s kY FE T .
i a_,?sf??}f-fiﬁ;;” valore df fucarione pelinitd mmmehiidare sita in Vie 2eiro

;-i';':ui:.x::;c;, af Rimind, determineto con il metodo direrio sinteticn

-
~

orivo e consideraio allo stato ordinario di manutenzione & i

5oLt

O, CARTEMAY -
{docimentazione votografics pag. 38-40 del Fascicolo Allegati)
Poandaatil tocall sono post al piano interrato del fabbricato e sono
racoiunaglbill amite scela esterna e scivolo condominiali che flancheggiano
Himbbricoto sul lato est,
Norostante Dlocall hanno una altezza interna parl a 2,50 ml e destinazione
G candine @ deposita, sono statl rifinith con pavimenti e dotati di impianti
(luce e riscaldamento) al fine di consentire un uso di Sala Riunioni e locali
amriinistrativi per ta gestione delle Cooperativa,

Ciluminazions naturale ed il ricambio d'arfa @ affidato ad infissi e a bocche
a e,
ocall sl troveno in stato di abbandono e in pessirma conservazione d’us
Duiante i sopralluogo sono emerse estese zone interessate dal fenomeno
di urnidita di risalita e comparsa di macchie estese di muffs.

oo presentl aleuni element! di arredo quali sedie per confarenze,

cavoli/sorivenie it aminato in cattivo stato d'uso
La distribuzione interna del vani @ la seguente: si accede direttamente sl
locaie principale, di ampie dimensiont ad uso di Sala Riunioni; tramite un

disimpegno posto alla sinistra dell'ingresso circa nella mezzeria del muro

divisorio, i accede ad un a locale @ destinazione cantina; dalla parte
apposta deilingresso € presente un altro locale con destinazione canting

atlrezzato ad usoe bagno.

FRAMCESCA INGEGNERE VALRRUZZOL

via Anidres Costa n 7Y Forll {FC) - cell, £38.340.5347370 - bvalbruzzoli@emaitoom
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G ol sopraiivoco Cimehile s

o b sopialivege & emersa una difformitd nelle plasimetrie dell’ultimo
state concessicensio presse iF Comune di Rimini, £ stata vendets infatli una
porzione =l niano interrato ad uso canting daila Societa Cooperativa il

Marecchia con consenvente  frazionamento  dei locall mediante  a

cerione d ung pertizione muraria o asse con a2 colonna 14 e {3

L

chiusura delle due porie poste a sinistra deliingresso,

Catostahmente & conforme allo stato attuale.

Seopo della stima & quelio di determinare  pit probabile velore di mercato

al'attualitd dellunitd immobiliare composta da:

Locate Deposito / Cantina al piano interrato

i

enunciato, & auello dell’analisi della domanda e della offerta sul mercato di

viterio db stima adottato, conseguente zllo scopo di stima sopra

bent sivilil & auelli da stimare. Nel merito st & scelto di applicate il gnetode

Tale metodo consiste nel formare una scala di prezzi di beni analoghi
aspressi in termaini di parametro unitario (il metro quadro comnerciale) e

neltfinserire successivamenic il bene da stimare nel gradino della scala che

sresanta con il bene maggiori anafogie,

Por il reperimeanto del prezzi noll di mercato sono stete contattate le agenzie

praniobifiar di zona,

FRAMCESCA IMGEGNERE VALBRUYZOLE

vim Andies Costa g, 77 Pl (FC) - cell +38.540.5347370 - Lvalbruzzcli@pr

? ‘F.A



imimobillare e superfich seno state

Ddati racenlt e le ing gint condotte presso agenzie ed operator! del settore
NELTIO permesso ] repariie gl elermenti di mercato Fiportati nelle tabelle
che seguono relativi ad inmobili con destinaziona analoga e In buono stato

Consnervalivo,

AT R BUH COPREZFG oY FREZZC
VERNOAZTONE !
SR COMMERSIaLE | VERDTTA UNRITARIO

- Rimting {diversi km

Magazzing , \ 186 mg 83.000¢ i 446 €/ma
dat cenlia) ‘;
i é .
5 _ _ o Riraind (diversi km , o _
: Magazrinn i : 1180 mao ; £H.000 ¢ 530 €/
| ! dal centro) ; i ]
i ! :

SEriporiano anche i valor contenuti nefla banca dati delle quotazion
imobiliar dellOsservatorio del mercato imimobiliare  deli'Auenzia del
Larsitorio:

Provincia: RUMim

Cornune: RIMINT

acia/zona: Zona Corona urbana — Compresa tra Ponte Tibe erio, via X111
settembre, Celle, Nuova Circonv, via Flaminia Conca, \.f\le !—ascoli, Ferrovia

Hipoiogia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Commerciale

TIPOLOET STATO | VALORE M B 1 VALOKE MY qu
BRI CONERRYATIVE B CAT f MERCATO i
i
{
l |

BITAZIONT © CIVILT NORMALT ’ 1800 €/mq 2700 f:”/mq

TNOR M,’\

TRANCESCA INGECHNERE VALBRUZZON

ToSndres Coslo n, 77 Podi (FCY - coll +39.3400.5 347576 Lvalbruzeli@amail.com
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iooriatl, ¢ NoUessalo

St searao stato di

vonservadions (necessita db un risanamentio gt fine di aliminare fe maife e
i ornldind b risetitay ma PN 1 ot et o viel:
1 Jiniig O Ve ) iva un'otiima ool \}(u/loi .Ll [.JE.,!I}(.() (i} {":Jid

DO

Sirlrjens giusto un valors medio unitario per quests tipologia ediiizia part a

s R ppyer v GO0 € npver e HIL
Ouinal 3 ovalore deli'onite mmobiliare sita in Via Pilelro Sacconi n. 49,

Comune di Rimini, determinato con il metodo diretto sintetico ccr‘npafativo
e consicderato allo stato ordinario di manutenzione & 50,824,400 € che pud

essare cautolativamente ridotto a:

RO D PREY fuLy o4
L RO R

FRGAPOELEE .

VERA - VEA NOVAREL

rasl di una palazzina di recente costruzione, che si sviluppa su 4 piani
fuori terra pin il sottotetto ed un piano interrato.
acificio & complatamente ad uso residenziale ed ad ogni plano sono stati
dcavatlh  due  appartamenti  accessibili dal vano scela e ascensore
condorminiale, posto al centre del fabbricato.
Al vanoe scala sioaccede tramite # portico condominiale che attraversa
Fedificio al piano e,
S ubicato nelle neriferia del Comune dif Rimnini, all’angolo tra via Novafeliria
e via Marecchiese, una delle orincipali arterie stradali del capoiuogo
drinese che permette di raggitngere con factiita | pid Importent centiri di

P U SIS SR
Herenso aotiz 2oha,

FRANCESCA IMGEGRERE VALBRUZZOU

iz Andrea Costan. 77 Forli [FCY - el +38.340.5347370 - Pvaibruzzoli @amathcom
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v

LS presente diogradevole aspetio srehitetionico, oon finiture

AN ottimo stato o Conservaziones,
s bnicond hanne parapett ad altezze diverse ¢ sono raatizzatl con panneli in
veLrn antisfondamenio o pannelll in granigiia.
Hicanto di covertum del tof to & in rame, cosl come tut tafa lattoneria delle
scossaline e del pluviali,
Las sirutiure poitante telalata in cemento aimato gettato i opers, con
Giizrontamentd df piano confezionati con solai in lateracemeanto gettato in
epera ¢ copariura a falde inclinate a strulturs i legno lamellare
La pronriels & delimitsta da una recinzione melallica posta su un cordolo
fuori terra in calees w270, da murd intonacati e da rete metallica,
‘ accesso carrabile, cosi come quello pedonale, avviene fungo ta via interna
(via Novaloltvia),
sull'immobile grava hegativamente il suo affaccio sulla via Maracchiese,
strada molto trafficats e rumoresa

(Documentazione fotografica pag. 58-61 gal Fascicolo Allegati)

AENTO URBARNISTICO

[

Neb vigente PR.G. | complesso edilizio fa parie della zona B1 ZONA

ECTDENZIALR - EDIFICATA, pertants al fabbricato, per intervenii futuri,

aovianno applicarsi fe Norme Tecniche di Attuazione relative,

Refativarente all'immobile in 0ggetto sono stati rilasciati i seguenti:

LOWMEDT

COrMEsso di costruire n, 59/07 del 0170272008 Prot. N, 19421
"Demolizione e Nuova Cos truzione i Fabhricato Residenziale”
Variante DIA n, 1635/11 del 30/08/2011 Prot, n. 128868 (pads 46-

St def Fascicolo Al coal}

FRAMNCESCA INGEGNERE VA ERUZZON

viz Andren Cosie n, 77 For HFC) - colt 130340534737 fvalbruzzoli@emailcom



L R D R AP ST TR -t S N BT I Comnondessione o Sipe
S R U T 0 A N AR A R I W G O SUC D LaniithncaZione oo vine
T L S F N T & b I T T A .

vt Pver, n, LERZEY (pag, S-S del rascicolo sl Gi3if)

272000 @ slata presaniate la Richiesta del Ceriificato i
Conformits ad Agibilitg Prob, n, 188225, Pratica n, 2213711,

N = Fard
LAy L s

cancora rilascinio da! Comune di Rimind 8§ Certificato di

Condformita ed Agibilits in auanto manca PAutorizzazions detl pass

PSURIZTONE CONTRO del 30/05/2014 - Registro Particolare 1118 -
Registro Generale 7387 - Repertorio 122472014 del 22/05/2014.
poteca GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVC.

Sogaetth

A fevore: BANCA POPOLARE VALCONCA SOC, COOP, PER AZIONI con
sece n Morciano di Romagha (RN,

Contro: SOUIETAT COOPERATIVA 1L MARECCHIA IN LIQUIDAZIONE
con sede a Rimini (BN).

ISCRIZIONE CONTRO del 25/01/2008 ~ Registro Particolare 310 -
Registro Generale 1121 — Pubblico uificiale DT TARANTO MARIANGELA
Repertorio 6445/608 del 24/01/2008

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSTONE A GARANZIA DI
PMUTHUO FGNDIARIO

ANNOTAZIONE A TSCRIZIONE - 810 FRAZIONAMENTO IN QUOTA -

Fegistro Generale 828 - Registro Particolare 136 del 18/01/2012
Sogaeti:
A Tovore: BANCA DT CREDITO COOPERATIVO VALMARECCOHIA naj

comun di Rimint & Verucchio (RN Societd Cooperativa con sede a

)
Contro:y SOCIETA COOPCRATIVA TL MA h((h“‘. ron sede a Rimini

FRANCESCA IMGEGMERE VALBRUZZOL

vin Andlrer Cosian, 77 Fodli {FCY - cell 1392405247270 - {valbrunoli@ g
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DO LATION OO HEDTDOVE SHTOVImMasee

Futt= e unile imrmobilian sono servite da ascensore e scs la condominiali,
Al stado sttuale visultano ¢ praprietd dells  Sociery Cooperativa |l
Mereoohia B oanpartstaontl di saguito cosl distinti catestain wente:

FEARERTC S RGO 81 - PART. 1179 - SUBR, § - 2.0, 3 - CAT,
T491.77 - PIANO T, (pag,

;- CONG, 4.5 vanl - RENDITA ¢

SN , 1179 - BUB, 12 - 2.C. 3 - CAT, ¢/6 - CL,
CONSL 16 g - RENDITA € 75,20 ~ PIANO § Lo (pag. 41-43 def

i
fascicolo Alfegati)
TEMAROVRA: B.CN.C AT SUR DAL 9 AL 17 - FG,

UB. 18 (pag. 44-45 del Fascicolo Allagati)
FPIARG 31, PORTICO,

-5

SECENEORE, VT, AL
TRICO AL P4, B.CN.C A TUTTL

SARE CONTATORI, LAS

PE79 - BUB. 19 (pag, 44-45 del Fascicolo Allegati)

APPARTAMENTG 20 FG. 81 - PART. 1179 - SUB. 3 - 7.C. 3 - CAT,

A2 - CLo 3 - CONS. 5.5 vani - RENDITA £ 601.05 — PIANO 1, (pag.

4143 el Fascicolo Allegati)
GARAGED FG. 81 - PART. 1179 ~ SUB. 10 - 7.C. 3 — CAT. C/6 - CL.
2 - CONS. 22 ma - RENDITA € 103.39 ~ PIANO S1. (pag. 41-43 del
Fascicolo Alfegati)

SCIVOLG-AREA DT MARGYRA:

5 i
L R b R

B.C.N.C AI SUB DAL 9 AL 17 - FG.
G1 - PART. 1179 ~ SUB. 18. (pag. 44-45 del Fascicolo Allegalti)
SUALA, ABCENSORE, VT, AL PBEANG “i, PORTICC,
INTATORI, LASTHICG AL P2: B.C.N.C A TUTTI I

JEARL S

PE79 = GUBL 19, (pag. 44-45 del Fascicolo Allegati)

FRANCESCA INGEGNERE VALBRUZZ(31

vig Aadras Custe nd 77 Forli (TO) - call 426,340,524 7270 - Cvalbruzzoli@pmail.com
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del Fascicolo Alegati)

PRGBS - PARYL LIV9 - SUBL IS - 20003 - CAT. C/6 - CL

R g o RENDITA € 8460 ~ PIANO S1, (pag, <743 def

MAMNOVEAD B.ON.C AL SUB DAL 9 AL 17 - FG,

1 BARY, VLY9 - SUBL 18 (pag. 44-45 del Fascicolo 7 Wlegali)

SORE, VY. AL PLANG

Vet g

LETHICO A

SPGB - PARTYL LYY - SUB, 19 (pag. 44-15 del Fascicolo Alfegati)

FGL8L - PART. 1179 — SUB, 5~ Z.C. 3 - CAT.
A2 — CLo 3 - CONS, 5.5 vanl - RENDITA £ 601.05 — PIANO 2. {(pag.
41-43 del Fascicolo Allegati)

JEED PGB - PART, 1179 - SUB. - 2003 - CAT, ¢f6 - C
Ao CONSD 17 mag - RENDITA £ 78.90 - PIANG G1. (pag. 41-43 def

Fascicolo Allegari)

CeAREA DN MANOUYRA BCN.C AL SUR DAL O AL 17 - FG.
G1 - PART. 1179 - SUB. 18 (pag. 44-45 del Fascicolo Alleget)
GORE, VE. AL PLANG 21, PORTICC,
oA BION.C A TUTTI L
CFGUBL - PART. 1179 — SUB. 19 (pag. 44-45 del Fascicolo Allegati)

VARG SCALA,

COMSTRE, VARE CONTATORE, LAS

FGLO 81 - PART, 1179 - 5UB. 7 ~ Z.C. 3 ~ CAT.
A2 = CLoS - CONSL B vant - RENDITA € 546,41 - PIANO 3; 4 - (pag.

39-41 del Fascicolo Allegati)
GG 80 - PART. 1179 - SUB - 2.0 3 - CAT, /6 - CL,
2 CONS. AL g - RENDITA € 70,50 - PIANQ Si - (pag. 47-43 del

LRI SN FC. N SO
~asclools Alfegati)

FRAMOESCA INGEGNERE VALBRUZZ2OL

wia Andrer Costa n 77 Forli (5C) - cell +39.340,53472370 - £valh ruzzeh@emaileom



3 G5 ded Fascicale Alfegati}
&5, FORTICO,
£ B.ONCATINTII

g ascicolo Allegati)

it terreno st cul sorge lintero edificio, rsulta distinto al Catasto

terrent del Comune di Rimini con | seguenti dati censuari:

(hep d = Parl, D179 - Sub, 1= 2.0, 3~ Cat, A/2 - CL 3 - Cons., 4.5 Vani -
Rendita € 491,77 - Plana T. - Garage: Fg. 81 - Part, 789 - 5ub, - Z.C,
3o wat. O/6 - Ol 2~ Cons, 16 Mg - Rendita € 75.20 - Piano S$1.)

Lunita immobiliare in ogoetto & ubicata ai piano terra, con accesso dal
portico comune a tutti 1 subalteral posto nel prospetio est del fabbricato. Al
piano interrato, & presente il gerage a cul vi si pud accedere sia tramite la
rampa estena pertinenziale condominiate (posta sul lato sud del fabbricato)

sia con la scale e ascensore condominiali,

Conclude la proprieta la corte esterna che circonda 'appartamento
rspetiivamente sui lati est, nord ed ovest.

Lunits iminobifiare, nella sua interezza, & articolata e distribuita come
seguel (planimetria catastale e documentazione folografica pag. 62-67 del

Fascicolo Allegali)

FA b e s A
& FENG B

: seqgiorno/cucing, ripostigho, disimpegne notte, bagno
¢ due camera da letto, L'acceso all’'unitd, tramite porta blindata,
avviane direftamente sul vano soeoiomo/cucing in nicchia. A destra

cellihgresso princpale ¢ posto un piccolo ripostiglio finestrato, 1

FRANCESCAINGEGNERE VALERUZZOLL

vis fnGres Costa . 77 Forli {FC) - cell +39.340.5547370 - Tvaloruzzoli@email.com



1
s

sibuisce o due cammers dalotio (una

S O BN IO S R P, Ty anendnd
eod une singols) en un oaano, Les Weeali hanno poite

P opavimentl sono o gres, le paretl 3000 intonacate, gl
ffisal sono N pve e vebrocemers basso-emissivi, i sistema ol
securmnento svviane rarniie taoparelle in pve, 1 i')aggm ha pavimentt
s divestimentt in gres con sanitart in ceramica. Limpianto ¢i
decaldamento & avtopomo  con caldala,  fermoarredi @
cronctesinostato ambiente e predisposizione per Varia condizionata.

mediants

La produzione di acque calds sanitaria & centralizze
irore posizionato allinterno del locale tecnico al piano interratoe.
aivessa interna del suddetti localt pari o mt, 2,70, L'unité immobiliare
& circondats su tre latl dalla corte pertinenziale.

Y

sattostrecn: garage; altezze utile mt. 2,5

[y

SOV ERTE o stato di conservazione dellzppartaimento e net suo
comptesso pit che buono, vista la recente costruzione, Da segnalare pero
che i inflss] ad anta scorrevele che collegano i vano sogaiorno/cucing con
I3 corte estarna presentano dei problemi durante Vapertura e chiusura degli
stessi, dovuto anche al peso proprio. Si eviderizia anche che la corte
pertinenziale & in affaccio sulia via Marecchiese, strada molto trafficata e

rurnaross, che influisce negativamente sulla valutazione dell’appartameanto,

I_I AT ﬁ Jug; §

£ ib
\wlm:c -

157 ks
slifzelE 15:32: 10
"UY PBOMIFATII3E
 FERIRailiR

Al rmomento del sopralluogo I'immobile risulta libero

‘)’h/ 21 2

il

i mwn't

VICO-EIRLEZEA B CATASTALE

Durante il sopralluooc non sono emerse difformitea,

FRARCESCAINGEGNERRE YALBRUZZOL

via Audres Coste f, 77 Forli (FC) - o2l #30.340 5347370 - {vallruzzoli@gmati.com
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seopo dells sline & guello G delerminare 1 pit probabile valore ¢i mercato

]

lel'unita immobiliare comnosts das

> e plano sottostrada

0 Appartamoento con annessi balcopi o looge al niano tora

o

Corte pertinenziale

I ooviterio o stima adottato, conseguenie allo scopo di stima sopra

erndncieto, @ quelie dell'snaligl della domanda e della offerta sul mearcato di

bent sirnill @ auelli da stimare. Nel merito si & scalto applicate Il g

Tale metode consiste nel formare una scala i prezzi di bent analoghi
espirasst i Lermint di perametro unitario (il metro auadro commerciale) e
nall'insarire successivamente il bene da stimare nel gradino della scala che
presenta con il bene meaggion analogie,

ber il reperimento dei prezzi noti di mercato sono state contattate je agenzie
mnobiliar di vona,

Al tini del calcolo dells consistenza immobiliare le superficl sono state

Fcavate dat rilievo fatto sul posto.

Le consistenze sono state calcolate in me lordi commerciali, come indicato
nalla tabells allegata a pag. 33 e 34,

Diseguito siriporta la tabella risssuntivas specificando le diverse destinazioni

ad'uso:

BEST. 'USH SUP. LORDA | CORFFICIENTE | SUP. RAGGUAGLIATA
APPARTAMENTO 73,40 mq 1 73,40 mq
LOGGIA 1,97 mg l 0,35 0,70 ma
CORTE 173,71 ma ‘ 0,15-0,05 11,20 mao
GARAGE 16,00 ma l 0,5 | 4,00 ma 1

FRANMCESCATNGEGMERE VALBRUZZON

via Antdroe Costa n, 77 Forl (FO) - coll, $39.340.534 7370 - Lvaibruzzolitgmatl.com
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SEE0 i 2,300 /ing = 214,500,000 €

Quindl I vadore dell’unity mmobiiare sita in Vis Novafeltria, Comune di

Riming,  determinsto con il metodo  direrto sintetico comparativo e
considerato sllo stato ordinario di manutenziona & 214.580,00 € che DUO

SEREre cauteistivamente vidoito a

APPARTAMENTO 2

(Fo. 681 ~ Part. 1179 - Sub. 3 . £.C 3= Cal. A/2 ~ Cf. 3 - Cons. 5.5 Vani -
Rendits € 601,05 - Piano 1. - Garage: Fg. 81 - Part, 1179 - Sub, 10 - 7.0,

GGl /6 - L2 - Cons, 02 Mg - Rendita € 103,39 - Piano 51.)

Luiila frmmobiliare in oggetto & ubicata al piano primo, servite da ascensore
@ scale comuni a tkl i subalterni, Al piano interrato, & presente il garage a
cul viosl pud accedere  sia tramite la rampa osterna pertinenziale
condominiale {posta suf lato sur del fabbricato) sia con fa scala e ascensore

corndominiali,

Lhamits Immobiliare, nella sua interezza, & articolata o distribuita come
sequer (planimetria catastale e documentazions fotografica pag, 68-72 e/
Fascicolo Allegati)

Plano prina: sagolorno/pranzo, cucing, due camere da letto, un
servizio igienico un dis impegno, ed un ripostiglio. L'acceso all’units,
tramite porta blindata, avviene diretia nente  sul vanpo
soggiomo/pranzo || quale si effaccia su un ampio balcome tramite
nfissi scorrevoll, Alla cucing, anch'essa dotats di affeccio su un

alcone, sl accede remite un ampla aperturs realizzats sul,mure

W

FRAMUCESCA INGEGNERE VALBR Uzzou

vie fndres Casts n, 77 Farl (FC) - cell. +39.240.534 7370 - fvelirursolidgimail com




et Ypaens [P N - vt L P N oy e ; CXemy
GO L VAR OGO D GISHNIDeO gells zona notte
W7 ) Pt
bufsca e due ¢ tto {una matrinonialo g una sihgola)

colonn antrainhe su due disting

aetun boono,
Latcont, Guestiiocall hanno porte tamburate, 1 pavimenti sono in gres,

o maret] sono intonag

1} Gif inflest sonoe i pve 2 vetrecamera Dasso-

amissivi, i sistems df oscuramento avviene tramite tapparelle in pvc,
1 baono ha paviment] e rivestimenti in gres con sanitart in ceramica,

Uhmplanto di riscaldamento € autonomo con caldaia, Lermoarreat €

o ambiente ¢ predisposizions par Verla condizionata,

cranoternosist
La modudions dF accua calda sanllaria @ centralizzata mediante

holtitore nosizionato all'interno del locale tecnico al niano interrate.,

U'zitarza interna del suddetti locali pari & mt. 2,70,

Erimne Saitost

Gz garage; altezza utile mt. 2,50,

o stato i conservazione dell’appartamento & nel suo

wso huono, Da seagnalare perd che gli intissi ad anta scorrevole che

cgano 1 vano soggiormo/cucing con la corte esterna presentano dei

problemi durante eperturs e chiusura degli stessi, dovuto anche al foro

peso proprio. Lavvelgibile in pyve del medestimo infisse & fuoriuscito dalla

givda iaterale,

SRR ANESTIOO-EORLEZLS B CATASTALE

Durapie  sopralivogoe nen sono emerse Gifformita,

i

FRAMCESCA INGEGNERE VALRRLZZOL

nn endres Costan, 77 Forhi (FO) - celil $39.5340.5347370 - falbruzzoli@email.com



seopo dalle stima & guelio di determinare il Piti prohebile vatore di mercato

Hatialite dellunitd mmobiliere composta da:

¢ of nlsno soliostrada

Appeitamaento con ennessi balconi o wogge al piano primo

i eriterio di o stima adottato, conseguente allo scopo i stima sopra
snunciato, @ quello dell'analisi della domands e dalla offerta sul mercato di
beni sinill & guelii de stimare, Nel merito o ¢ & scelto di applicate il metodo

direto (sintelico-comparativo),

Tale metodo congiste nel formare una scala di prezzi di beni analoghi
espressi in ftermint di parametro unitario (il metro cuadro commerciale) e
nell’inserive successivamente il bene da stimare net gradino della scaia che

prasenta con il nene maggiori analogie,

veril repeiimento del prezzi ot di mercato sono state contattate le agenzie
rnivobiliart di zona,

Al Fink del calcolo della consistenza Immobiliare le superiicl sono state
ricavaie dal rilievo fatto su posto

La consistenze son e calcolate in maq lordi commelciali, come indicato
nella tabelis e:!iegata apag. 33 e 34,

Di seguito si riporta o tabella riassuntiva specificando le diverse destinazioni
d'uso:

DEST. DUS0 L sUP LORBA | COBFPICIEMTE | SUP. RABCUAGLTATA
APPARTAMENTO 77,30 mg | ) 77,30 my

LOGGIA Lozlimg 0,35 ] 1,09 mg A‘
BALCONT | 3494mq | 0,250,10 | 7,25 mg
CARMGE ; 22 maq 0,5 | 11,00 mq *

ut i i : S oy
roy ] : e, 64 miag

FRAMCESCA INGEGMNERE VALBRUZZOL|

“ie Anddrea Costa 1, 77 Forl (FO) - call, +28,340 5347270 - Lvalbruzzol@emait.com
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renuti nela banca datl

sreato immobiliare

o0 - 896 Mo

100 ma

20) mq

ael'Age

©
!

riferica/VIA MARECCHIESE

inolooia prevetente: Abitaziont civil

PR LT
s 2.700 €/mq
267.000

220,000 € ¢ 2,200 £/ma

tazionl immaobiliar

eyritorio:

~
7

2,700 £/mq |

TYROLOGEA

DT

EAGCLA

CHIOTAZEOMT 1o

P EDTE

OQUOTAZTONY

CGUOTAZIQHNT 24

FASCIA

1.500 €/mq

1.876 €/img

2.250 €/ma

P T H
aere maagglont

PR

fenere conto delle cavatberistic

conservazione vista la recante epoca df costruvione e
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Qulndt i vatore delfunita inmoebiliare sita in Vie Novas Heltria, Comune dj

i, aetenminaio con il metodo  dirette  sintetico cormparativo e

i

NS
considarato aflo stato ordinario di manuienzione & 252 277 ;00 € che puo

cssere cavielativamente ridotio a:

230 O,

(FE 80 PART 1E79 - SUB, 4 - Z.C. 3~ CAT, A/2 = CL. 3 ~ CONS. 5 vani
S RENDITA € B4G.41 -~ PIANQ 1. - GARAGE: FG, 81 - PART, 1179 - SUB, 15
A - AT C/6 - CLe 2 - CONS, 18 miar - RENDITA £ 84,60 ~ PIANO

Lunitd immobliiiare in oggettc‘) e ublcata al pianio primo, servito da ascensore
2 scole comunt a tuti i subalterni. Al piano inte rrato, & presente il garage a
cuiviosiopud acceders sia tramite i3 rampa  esterna pertinenziale
condominisle (posta sul lato sud del fabbricato) sia con la scala e ascensore

cordominiall,
L'unita irmobiliare, nella sua interezza, & articolata e distribuita come
sequer (planimetria catastale e documentazione fotografica pag, /3-76 del

Fascicolo Allegati)

Fiavo pringe: soggiorno/pranzo/cucing, due camere da letto, un
servizio igienico un disimpegno. Uscceso all'unitd, tramite poria
i:;i%;‘ar;iai:a, avviene direttamente sul vano soggiorno/pranzo il quale si

,rr
13
i

L

recia st tre ampl balconl tramite infissi scorrevali, Tale vano si

sviluppa seguende uns forma al L permettendo cost di nascondere a

FRANCESCA INGEGNERE VALBRUZZOLI

vi sadres Uostz . 27 Forll (FO) - cell, 239.340.8347370 - Cvalbruzesidpmalcom
L B
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PR TR HE T T TP B EUEI TS PR N 5 SEPET P o b L g -
COIE GnEdlo Pingieaso principate, 1 cisinnedano delie sona nolle @
sosindalra dellsecesan alaird e diobribiioes e e o

Csinisirs dellsocesso all LHHEG, & GHSTPIDUNECS 18 aue camere

7

viha maotrimoniale ed una singela) ad oun bagno. Anche le

nere stostineciane entrambe su due disting balconi, Questi local

Annng ot tamburste, §opaviment! sono g a2 paretl sono

i

intonacete, all inflssi sono in pve e velrocamers basso-emissivi,
sistema ol oscurameanto avviene tramite tappareile in pve, I bagno

&

b pavinmentl e rivestimentt in gres con sanitari In ceramica.

7o
wld

fnplanto dl riscaldamento @ autonomo con caldala, termoaredi e

i

cronotermostaio ambiente e predisposizions per Varla condizionata.
La produzione di acgua calde sanitaria & centielizzate mediante
boltitore pesizionato allinterno del locale tecnico al piano interrato.

Laltezza interna del suddetli locali pari a mt, 2,70,

Fizro Sottostradz: garage; altezza utile mt, 2,50,

g o

S do osteto dioconservazione deli’appartamento & nal suo

esso buono. Da segnalare perd che gii infissi ad anta scorrevole che

coltegano it veno soggiorno/cucing con il balcone presentano dei problemi

diiranie Vaperiura e chiusura degli stessi, dovuto un po’ al toro peso proprio.

Al mmormento del sepralluogo Vinimobile risulta libaro.

=pte i sopratucge non sono emerse difforimita,

FRANCESCA INGEGNERE VALDRUZZOL

sy Aldeer Cosia o, 77 Fosll (FC) - cell, +39.340.5347370 - Dualhroszaligdgmail.oom



& r:.__) LRI AP, i i :u’: i -“‘.t'»‘_:,’ § 1
Con dells stig & quello di determinare i pit probabile valore ¢ rercato

all'atiuality deliumivd mobifiare COMPOSta da:

e al plano sottostrada

Abpartamento con annessi balcont e loage af pieno Primo

Hocriterio di stima adottato, Consequente allp SCORC ¢l stime 50pra
ehundato, & cuello de 'analisi dells domeanda e della offeirte sul mercato dii
Deal sl & guelll da stirare. Nel merito s & scefto di applicate i met todn

diveito {sintetico- comparative).

Tale matodo consiste nel formare una scala di prezzi di beni analoahi
SRE@sSE in terming i harametro unitario (il metro quadro comimerciate) e
nellinserire successivamente il bene ga sthimare net gradino della scala che
prasente con il bepe magagiori analogie,

Per il reparimanio dej Lprezzi noti di mercato sono state contattate le agenzie

imanobiliar o 2008,

ATt det caleolo della consistenza immobiliare |e superticl sono state
fcavate dal vilievo fatto sul posto.

Le consistenze sono state calcolate in n nq lordi commey clali, come indicato

nelia tabells allegats a pag, pag. 33 e 34,

Diseguito si riporia |5 tahella riassuntiva specificando le diverse destinazioni

il'uso

SEST, S0 SUP, LORDA | COBEFICIENTE | o) P RAGGUAGLY AT,

! : j

/fww\..f-z‘i‘;‘!.i»f.fzw'f'o L 8180 mg | i 81,90 mq '

i

BALCON L 3930mq | 0,25-0,10 | 7,68 g |

18,00 ma 0,5 9,00 mo
; CEER mug
: L S — - . S |

FRANCESCA INGEGNERE VALBRUZZOLI

via Andres Costan 77 Forll {FC) - cell, FEG 340 57347370 - f.\fﬁib;‘tl‘szc's!i@gmaELcom




Cleltrecooit o ke indoaind condoiie prosso poenzie od operaton del settors

coto riportat nelle tabe

o relativi ad immobill con destinazione analoga @ in buono skato

S A

nartamento/ Vie Tristano e £ 0R3,000 - H
60 - 86 mq ? 2700 £fimg
Izolta L €262.000

B S o
mrlamente; @ Via Madama

X ; _ ] 100 mg L 220,000 € | 2,200 &/mq
L. | Buitarfly i

. I ] i 13
©Appartameanto/ | | ] | o : )
[ I Via Zan Leo 90 g i 245,000 € 2.700 £/mq
R | ; E 3

Striporiena b velor contenuti nella banca datl delie quotazioni imrobiliaf]

delt'Qaservatorio del mercato immobiliare deall’ Agenzia del territorio:
Prosvinciz: RIMTMI

Cornune:; RIMINI

Foscia/zona: Periferica/VIA MARECCHIESE

Tipalogia prevalente: Abitazioni civili

Destinarzione:; Residenziale

TLEGLOGIA QUOTLZIGNT 1a GUOTAZIONT GUOTAZIONT
EOTLEEY A FASCLA FEDIE FASCIA
ABITAZIONT CIVIET 1.500 €/myq 876 ¢/ma 2.250 €/mq

Peirendere maygiormente sionificativi i valori sonra riporiati, @ necessario
i Bt e 3 f
tenere conto delle caratieristiche del fabbricato ossiz, i suo oftimo staio di

conservaziona vista la recente epoca di costruzione e le sua collocazione

§
3

FRANCESCAINGEGNERE WALRRUZZOL

vt sndres Costa n. 77 Forll (FC) - cell, +39.340.5247370 - fyalbrozzeli@emei.com



Guindi i velore dell'unita immobiliare sita i Via Movafeliria, Comune di
Ripnind, determinate con i metode  diveltto  sintetico comparativo e
consiceiato allo stato ordinario di manutenzona & 226.734,00 €che U0

cusere Cavlelathvamente ridotto a:

i

228,600,060 ¢

(PG 81 - PART. 1179 - SUB. 5 - 2.0, 3~ CAT, A/2 - CL. 3 - CONS, 5.5
verl - RENDITA £ 601,05 ~ PIANO 2, - GARAGE: FG. 81 - PART, 1179 -
SUB I4d - 2.0 3 = CAT. C/6 ~ CL. 2 - CONS. 17 mag - RENPDITA € 79.90 -
UANOD 51.)

Lunita tnobiliare in oggetto & ubicata al piano secondo, servito da
ascensore @ scale comuni 8 tuldl | subalterni. Al piano interrato, & presente
iMgarage a cul vi si pud accedere sia tramite fa rampa esterna pertinenziale
condominiale (posta sul lato sud del fabbricato) sia con fa scala e ascensore

condominiall,

£

L‘'unita invmobiliare, nefla sua interezza, & articolata e distribuita come
seguer (planimelria catastale e documentazione folografica pag. 77-80 del

Fascic Or[() /*HG(?(’U)

Flaro secondn sogglorno/pranze, cucina, due camere da letto, un

servizio lgienico, un ripostighio ad un disimpegno. Lacceso all’unita,

tramite porta blindata,  avviene  direttamente  aub vano

sogdiorio/pranzo it quale st sffaccia suoun ampio balcome tramite

infiest ccorravoll, Allz cucing, anch'essa dotata di affeccio su un
FRAMCESCA INGEGHNERE VALBRUZZOL

viz gncres Costa n /7 For {(FO) - call. 139.340.5347370 - favalbruznsli@gmail.com



prtioong, B oacceas dralriie U ainsia ...)i‘,‘ RS

dune vani glorno. I disimpegno della zonn potte

diciribines le dun camere da letto (una matrimoniale ed una singola)

CAnche le camere st affacciano entrambe s due ¢Hstinti

-

locall hanno porte tamburate, | pavirmenti sono in gres,

palcont Quest
le porell sono ntonacete, glt infissi sonoe in pve e vetrocamera basso-
ermissivi, | sistams di oscuramento avviene tramite tappar elle in pve.
i bagno ha pavimenti e rivestimentt in gres con s anitari in ceramica.
Cimpianto di dsceldamento @ autoneine con caldaia, termoarredi ¢
cronatermaostato ambiente e predisposizione per arfa condizionata
Ly produzione di acqua calda saniteria & centrofizzata mediante
holiitare posizionato all'interno del locale recrico al plano interrato.

sirerza hiterna del suddetti tocali par a mt. 2, /0.

Ja garege; aitezza utile mit, 2,50

3

=y

CORUAENTT o stato i conservazione dell'appartarmento & nel suoe

complesso buono. Da seghalare perd che gli infisst ad anta scorrevole che
coliegann Il vano soggiorno/cucing con i halcone prasentano dei problemi

durante Papertura e chiusura degli stessl, dovuto un po’ &l loro peso proprio

f!“':

STATO Y POSE

Al momento del sopralivogo Vimmeoebile ris sutka libero

EGRMETA UREBARISTICO-EDILIZIA B CATASTALE

Durante i soprailucge non sono ermerse difformita.

T

} HY 8B
RYTH rm.n oo ”‘nf.\.fn ‘a’ aniih

FRAMCESCA INGEGNERE VALBRUZZCL

vin pnstren Cosin . 77 Forll [FO) - cell +22.340.58472726 - {valbruzzohdamal com



St deile stina b arielio di determipere Pt probabile vaipre di mmercato

sl sEuaivd deil’units tnimobiliare cormposta das

©Garage sl plano sottostrada

ADBETTATeTO con annesst balconi e fogge af piano PO

Hoorlerio i stima autilato, conseguente ailo scopo di stima S0PER
eiuncato, & quello delianalist della domanda e della offerta sul mercato di
benbsimil o avelli da stimare. Nel merito si o scelto di appiicate il metodo

clirastto [(*a*’wnno-'(,m arativo).

—

fnle metodo consiste nel formare una scala o prezzi di beni analoghi
sEpresstin termind di parameteo unit ario (i metro guadro commerciale) e
nell'fiserire successivamente || benhe da stimara pel aradino della scala che

presents con il bene maggiori analogie,

Per Hlreperimanto dei prezzi noti di mercato sono state contattate le agenzie

trmobiliar of zona,

ATt del caicolo della consistenza immobiliare e superfict sono state
rlesvate dal ritievo Tatto sul posto.

Le consistenze sone state calcolate in mq lord] commerciali, come indicato
nella tabelia aflegata 4 pag. 33 e 34,

DI seqguito siviporta la tabella riassuntiva specificando le diverse destinazioni

gusn:

i | afp A

’\PP/‘RTN\?EN]O . 7598mq
T e

TUCC, 3,1% ma ; i 4,03 mq mg
17,00 mq r 4,5 L 850mq
’ 68 e

FRAMCESCA INGEGNERE VALBR Uzzot)

vis Antres Costan, 7 Forl {FC} - call, +39.340.53477270 - iwvalbruzzoli@emeail.con




P T SRUF I N - [T . T rmem Fepe 1o} i A ey g
Hit dO000UC Drasse aagenzio off onaraitorl del settore

andi reperire gt elementi Ol marceto riportaii nelle tabelle

che seqguono relativi ad ivmebili con destinazione anatoga e in buono stato

EAN

RTTARTO 3

Vie Tristano e

o o 60 - 96 ma T 2,700 {-‘_'/!Tlﬂi
RLC 3 Isoita E L€ 262,000

 Via Madama :

00 g P220.000 £ 2,200 £/mg
Butterity ]

! : ‘
Via San leo 90 miq {245,000 € 1 2,700 €/mq

| , :

51 riportane §valort contenuti nella banca datl delle quotazioni immobiliari

aeif'Oeservatorio del mercato Immaobiliare dell'Agenzia del territorio:
Provinciar RiMING

Cormung JIMING

Fascia/zona: Periferica/VIA MARECCHIESE

tipelogia prevelente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

TIECH O GUOTAZIONT s GUOTAZIONT QUOTAZIGRY 2a

o

ELDELIZIA FAGCEA MEDIE FAZCIA

ABITAZIONT CIVILT 1.500 £/my 1.876 €/mao 2.250 €/my

FRAMCESCA INGEGRERE VALBRUZZOU

vin Andres Costa o, 77 Forli {FCY - cell 1 39.240083472370 Lvalbruzzoli@amail.com




PO OTEIETR e i

NEN Y S ey b e Bl o] T v rend L a1y S A Mg e e
Orinents sgnmcativi g (LR IN NOOA RIRIS] :.5“:?.:, oonecessario

P onto delle corstreristiche 2 del fabbricato assia, i suo obtirmo stato 1l

CERRATVEZIONG Visin o recente epoca di costruzione e 1a sua coliocazione

stiitiene giusto un vaiore medio unitario per questa tipologia edilizia pari a

Sy 2.300,00

DOIVECE 3 T RO £ F pn sy wen o o
SOUERCE ¥4 el {::.l,ffru.{; AR m LS

Quindi il valore delfunitd immobiliare sita In Via Nova ifeltria, Comune di
i, deteritinato cone il metodo  diretio sinteticn Comparativo e

considerato alio stato ordin ario di manutenzione & 2LELET .00 € che ptid

210,000 RN

APRARTAMERTO &

(FG B - PART. 1129 ~ 5tJm, S 2GR - CAT, Af2 — 1L 3 - CONS, 5 vanj
S RIENDITA € 546,40 - PIAND 30 - GARAGE: 1. 81 - PART, 1179 - SUB.
L7 = 2.0 3 - CAT. C/6 - L. 2 - CONS. 15 mg - RENDITA € 70, 541)

L'tnita invmobilisre in oggetto & ubicata al plano terzo e quarto (sottotetio),
servito da ascensore e seale comuni a tutli i subalterni, Al plano interrato,
& presante |l garage a cui vi sl pud sccedere iy tramite la rampa esterna
pertinenziale condominiale (Posta sul lato sud del fabbrica ato) sia con la scala

oascensoere condominiali,
L'unita immobtliare, nella sua interezza, & articolata e distribuita come

seguer (planimetria catastale e documentazione fotografica pag, 81-87 def

ascicolo Allegati)

TN sugcions/pranzo, Cuchig, una camers da fetto, un
seivizio igienico ed un disimpegna, {aceeso all’unitd, tramite porta

Dlindata, aviene diretts) mente sul vano soggiorno /pranzo il cuale s

FRANCESCA INGEGNERE VAL BRUzzOL

viz Andrea Casta v, 77 forll {FC)- ol +30.340,53472370 . ivalbruzzoli@pmail. com



soocin oy e amnia baloons ramiie inflosi sco avoll, Alla o CHAL, che

shatlnocis suimedesime balcone, st acceda tramite un ampia apertura

e-:ez;raéi/;:{-:-'siia-a__ sub o dvisorto def due vani giorno, @ oisimpagno della
sana note disulh ece ung camers de letto matrimoniale ed un
bagno, Entrambl 1 vani st affacciano sy bolcond distintl, Una acals in
muraturs colega 1 plano terzo al quarto/sottotetto.  Questi locall
hanne porte temburate, 1 opavimenti sono I gres, le pareti sono

intonacale, ¢if infissl sono in pve e veirocamera basso-emissivi, il

craa df oscuramente avviens tramite tapparelle in pve, I bagno

-t

pavirmenti e civestimenti in gres con sapitari in ceramica.
Livipiando di riscaldamento € autonomo cen caldaia, termoarredi e
cronotermaostato ambiente e predisposizione per Varia condizionata.
La prouauzione ¢ acqua calda sanitaria & centralizzats mediante
bollitore posizionato aii’interno del jocale tecnico al piano interrato.

L'attezza interna det suddetti locali part a mt, 2,70,

@ ~cottotettar due vani uso ripostiglio ed un ampio
TRrTarz0
oo B castrada: garage; allezza utile mit, 2,50.

o stato di conservazione dell’appartamento & nel suo
complesso buono, Da segnalare perd che gl infissi ad anta scorrevole che
colizgane 1l vano sogglorne/cucinag con il balcone presentano dei problemi

durante 'eperture e chiusura degli stessi, dovuto un po’ al loro peso proprio.

\}“mm |I1Icm GG rn'q boLLg

delle Hinpge \_H! 5@
3[(3§C1/{!:] s
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Abmomento del sopratiuoao immebite rsulta ibero,
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weite D somralunne o0 sono ameras Aiffornieh,

Seoon delin siima & quello di determinare || DIt probabile valore di morcaro

allatiuait? deltfunitd immobiliare Coinposta da:

- £ty s P R DU . & HPN N
beosdrage al plano sottostrada

o

ramento con annessi balconi e logge al piano terzo ¢ cuarto

I oariterio di stima adottato, conseguente allo scope di stima sopra
enunciato, ¢ quello dell'analis della dos nanda e delia offorta sul mercato di

bieni simifl & quelll do stimare. Nel merito si & scefto di applicate |l mietodao

ica-comporative),

Tale metodo consiste nel formare e scala di prezzi of beni analoghi

espressh in termini dl parametro unitario (Gl metro quadro commerciale) e
well'inserire successivemente it bene da stimare nel gradino della scala che

presence con il bene maggliori ana logie,

Per il reperimenio del nrezzi noti di mercato sono state contattate le agenzie

immobitiar di zona,

Al finl del calcole della consistenza immaobiliare le superfici sono state

ricavate dal rilievo fatto sul posto

Le consistenze sono state calcolate in mq lordi commerciali, come indicato

nella tabella allegata a nag. 32 e 34,

Di sequito striporia |s Labella rassuntiva specificando le diverse destinazioni

SRR L @, RAGEUAG n/a;;z

|
APPARTAMENTO | 67,47 mg | 1 67',4;7 mg . ’%

FRAMCESCA INGEGNERE VALERUZZON )
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U,48 ma
21 mg :

10,30 mg

Udatl roccolii @ e indaaini condotle presso agenzie ed operatori det settore

Nanne penmesso dreperire oli elementi di mercato riportati nelle tabelle

che sequono relativi ad immobili con destinazione anatoas & in buono stato

conasivativo,

; FREZIO

DI |
] UHITARIO
VENIDIITA *

MR A SUR, |
SRRREETA COMMBRCIALE ;

| [ T T YO S S -
; :

i

3

Fosppartamente/ | Via Tristano o | € 163,000 - |
! GO - 96 ma ! i 2.700 €/mq
RLC. isolia [ € 262,000 |

]

Appartamento/ /i Madama | ?

100 g - 220.000 € o 2200 &fmq

)

LC ! Butterily

Appartamanto/ . |
Via San Leo 90 my PA245.000€ | 2,700 €/mq

r
.

Fan

Siriportano i velori contenuil nella banca dati delle quotazion immobiliari

aeli'Osservatorio del mercato immobiliare dell'Agenzia del tervitorio:
Provincia; RIMINT

Coraune: RIMINT

“ancia/zona; Periferica/VIA MARFCCHIESE

.

ipelocia orevalente: Abltazioni civili

FRAMNCESCA INGEGMERE VALERUZZCL
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’H’}[H{MT y = E

{

R SS— —— - ——— . h F

r ABTTAZIONT CIVILY 1500 <f/myg 1.876 € I
e S S J

Por renders me

jalormente significativi i valor sopra riportatl, @ necessario

tenere conto delle caratteristiche del fabhricato ossia, il suo ottimo stato di
conservazione vista s recente epoca di ¢ ostruzione e ta sua collocazione

S Hriens glusto un valore medio unitario per questa tipologia edilizia pari a

—

£/inn 2,300

RRBEZ e s 2300 €/my = 260,016,600 ¢

Quindi il valore dell'unitd immobiliare sita in Vig Novafeltria, Comune di

Rimini, determinate con il metodo diretto  sintetico comparative e

considerat arfo di manutenzione & > Z62.01L6,00 € che pud

ssere cavtelstivamente ri idotio a;

260,000,800 €

TANTG DOVEVG

Cr-
i s
g,

Forll 13/07/2015
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A4
YT
SR

nei docalt « "f'“.fi’iraieshis alllUfficie svantl 1 Cancelliere

SOLLOS £ reond Imente comparso ia sigaa Francesca Ingeghere
Velbruzzol, ‘.ai.:sa a Forth il 2 >/ )/‘/1"‘/{{ resiaente a Forfl in via Andrea Costa

he 77, coin studio in via Andrea Costs n® /7, Forli, iscritia ali‘albo del
fibunale Civite df Forli/Ces S0, ablliimr) all'esercizio pr ofessionale e pe;
questo jecritta allalbo deall Ingegnart della provincia di Forlt e Cesena con
:i \(:} T T e
A S

La quisie chicds di asseverare con giuramento a suestess perizia redatta
per conto dells Dott.esa Antonella Brancaleoni corm nssario lia Il(idi()i&( ella

SOCkHS cooperativa "Societd Loupcrntlvcs I Marecchia in Hauidazione”, con
sedc i Rimind {codice fiscale 80051 %idisf’/) & posta in Hauidazione coatia

oministrativa, ai sensi dell'art, 2545-terdecies C.C.

Quindi i perito presta giuramento di rito ripetendo integralmente 1a
formule:

“Giuro di aver bene e fedelinenie u(fem,mum g/f incarico affidendomi al sofo
SCopo di Far conoscere a chi di dovere o verfta”

fn‘lf”\ {th GOLLO
ih i
55’.)]5‘.[#’5”‘; Eon

RHIN .uuﬂ!x g

LGS,
I Perito . H Cancelliere
&
A S \3 w Giudizlario
B _ .. 1 YAl f i FAlH
/r\f i "‘;--}’}l ; ;}\; 11 Fusrionanio Giug

AN ' : Sanio ¥ Rriare

7,:( /{‘}U‘/Ai’? —/Lj
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